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REGULAMIN ROZLICZEN ENERGII ELEKTRYCZNEJ, ENERGII CIEPLNEJ
ZUZYWANEJ NA POTRZEBY OGRZEWANIA ORAZ PODGRZANIA

WODY UZYTKOWEJ OBOWIAZUJACY NAJEMCOW LOKALI

W ZASOBACH SPOLKI MIEJSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO WE WLOCLAWKU.

PODSTAWA PRAWNA

. Ustawa z dnia 10.04.1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. 2024 poz. 266 t))
. Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 7 kwietnia 2020r. w sprawie szczegotowych zasad

ksztattowania i kalkulacji taryf oraz zasad rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo (Dz. U. z 2020

r. poz. 718).
Ustawa z dnia 26 pazdziemika 1995 r. o spofecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.U.

2024 poz. 1440 tj.).
. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2023 poz. 725.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. 1999 nr 74 poz.
836 z pdzn. zm.).

| POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

. Celem niniejszego regulaminu jest okre$lenie zasad rozliczania kosztow energii elektrycznej,

wody oraz wytworzenia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w Lokalach znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych oraz uzytkowych Miejskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego we Wioctawku Sp. z 0.0. (Wynajmujacego).

. Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie do wszystkich Lokali, zaréwno

mieszkalnych jak i ustugowych, w budynkach Miejskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego we Wioctawku Sp. z 0.0.

§2
Uzyte w niniejszym regulaminie okreslenia oznaczaja;

Wynajmujacy - Migjskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego we Wioctawku spotka
z ograniczong odpowiedzialnoécig, wpisana do Rejestru Przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego przez Sad Rejonowy w Toruniu, VIl Wydziat Gospodarczy KRS.

Najemca — osoba korzystajaca z Lokalu na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo
whasnosci w tym réwniez osoba zajmujaca Lokal bez tytutu prawnego,

Lokal - lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 4) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(jednolity tekst Dz. U. z 2020 r. poz. 611), jak réwniez uzytkowy/ustugowy,
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Powierzchnia uzytkowa Lokalu - powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w Lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen
stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom Najemcy, bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposob uzywania; za Powierzchnie uzytkowa Lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonow,
tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszami, wozkowni, strychdw,
piwnic i komorek lokatorskich,

Urzadzenia pomiarowe (cieptomierz, wodomierz wody cieptej, wodomierz wody zimnej,
licznik energii elektrycznej) — kazde urzadzenie wyliczajace i wskazujace ilos¢ pobranego
medium: energii cieplnej, wody, energii elektrycznej),

Koszty ciepla - koszty ponoszone przez Wynajmujacego na rzecz dostawcow,
w szczegolnosci dostawcow energii cieplnej, ktore dotyczg i stuzg wytacznie do celow uzyskania,
przygotowania i dostarczenia ciepta do Lokali,

Koszty state — suma optat ponoszonych przez Wynajmujacego na rzecz konkretnych dostawcow
mediow w zakresie optat abonamentowych, opfat zwigzanych z przegladem urzadzen przez
Urzad Dozoru Technicznego, przegladow oraz innych optat zwigzanych z utrzymaniem biezace;
eksploatacji instalacji: cieptej wody uzytkowej i centralnego ogrzewania, wodociagowe),
elekirycznej a takze innych kosztow, ktore nie sg zalezne od ilosci zuzytych mediow,

Koszty zmienne - koszty zuzycia danego medium (wraz z przesytem) odczytane na podstawie
zamontowanego urzadzenia pomiarowego,

Koszty zmienne indywidualne — Koszty zmienne w Lokalu Najemcy,

Koszty zmienne wspéine - Koszty zmienne w pomieszczeniach wspolnych budynku.
Dostawca - przedsigbiorstwo, z ktérym spotka MTBS ma podpisana umowe na dostawe
mediow.

§3

Koszty zaopatrzenia budynku w wode, energie cieplng zuzyta na potrzeby ogrzewania oraz podgrzania
wody, a takze energie elekiryczng pokrywane sg w calosci przez uzytkownikéw lokali znajdujacych sie
w budynku.

§4

Koszty za dostawe i zuzycie energii elektrycznej oraz ciepta rozliczane sg w okresie rocznym lub
krotszym wynikajacym z indywidualnych uwarunkowan. Okres ten ustala Zarzad spotki MTBS.
Najemcy sg obowigzani do wnoszenia zaliczkowo, w okresach miesigcznych ustalonych
przedptat na poczet kosztow energii elektrycznej wspdinej oraz ogrzewania lokali mieszkalnych.
W zaleznosci od rodzaju dostarczonego medium, okres rozliczeniowy wynosi:

a) raz w roku, na dzien 31 grudnia, dla energii elektrycznej czesci wspolnych:

b) raz w roku, za okres od 1 sierpnia roku ubiegtego do 31 lipca roku biezacego, dla centralnego
ogrzewania;

¢) nadptata wynikajaca z rozliczenia jest zaliczana w pierwszej kolejnosci na pokrycie zaleglosci
Z tytutu optat za uzywanie lokalu, a nastepnie na biezace optaty eksploatacyjne. Pozostata kwota
jest wyplacana najemcy w terminie do 30 dni od daty ztoZzenia wniosku o zwrot nadptaty.

Najemca ma prawo pozostawi¢ cata nadptate na poczet opfat eksploatacyjnych.
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4. W uzasadnionych przypadkach Zarzad podejmuje decyzje o wyptaceniu catosci nadptaty,
niedoptate wynikajacq z rozliczenia najemca zobowigzany jest wplaci¢ na konto Spotki w ciggu
30 dni od daty otrzymania rozliczenia lub, na pisemny wniosek, w innym terminie uzgodnionym
indywidualnie z Zarzadem Spotki.

Il ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ZAOPATRZENIA W ENERGIE ELEKTRYCZNA

§5

W celu rozliczenia zuzycia energii elektrycznej stosuje sie nastepujace jednostki rozliczeniowe - KWh
i jest to jednostka zuzycia energii elektrycznej.

§6

1. Koszty zuzycia energii elektrycznej regulowane sg z Dostawca na podstawie wystawionych przez
niego faktur w ustalonych terminach, zgodnie z zawartg umowa.

2. Rozliczenie za zuzyta energie elektryczng w poszczegdlnych budynkach miedzy Dostawca
a MTBS Sp. z 0.0. dokonuje sig wedtug wskazan licznikow energii elektrycznej zamontowanych
w poszczegodlnych budynkach.

3. Okres rozliczeniowy obejmuje rok obrachunkowy.

§7

Koszty zuzycia energii elektrycznej wptacane Dostawcy energii elekirycznej przez MTBS Sp. 0.0. skfadajg
siez:

1) kosztu energii elekirycznej zuzytej na o$wietlenie klatek schodowych, piwnic, pralni, suszarni,
weziow cieplnych, pomieszczen wodomierzy gitownych, zasilania domofondw, robét
konserwacyjnych oraz innych wspoélnych dla mieszkaricow punktéw poboru energii elekiryczne;:

2) kosztu energii elekirycznej zuzytej na o$wietlenie zewnetrzne terenu;

3) kosztu energii elekirycznej zuzytej na dziatalnosé stuzb technicznych i administracyjnych:

4) kosztu zuzycia energii elektrycznej w budynkach z zainstalowanymi dzwigami osobowymi;

§8

1. Wprzypadku stwierdzenia nielegalnego poboru energii elektrycznej (kradziezy), osoba korzystajaca z tej
energii zobowigzana jest do zaplaty jednorazowej optaty ryczattowej. Wysokosc tej optaty jest ustalana
na podstawie szacowanego zuzycia energii elektrycznej:

a) jezeli zuzycie nielegalnie pobranej energii jest trudne do ustalenia, optata ryczattowa odpowiada
wartosci 300 kWh, wedtug ceny jednostkowej brutto za 1 kWh obowigzujacej w miesiacu wykrycia
zdarzenia;

b) jezeli jednak na podstawie dostepnych danych lub obliczen mozna oszacowaé, Ze faktyczne
zuzycie bylo wyzsze niz w pkt a), oplata bedzie naliczona na podstawie oszacowanej iloci zuzytej
energii, wedtug obowigzujacej ceny jednostkowej brutto za 1 kWh w miesigcu wykrycia
nielegalnego poboru.

2. Optata jest niezalezna od obowigzku ponoszenia kosztow zuzycia energii elektrycznej zgodnie z § 7.



Yool

§9

Zuzycie energii elektrycznej w pomieszczeniach wspdinego uzytkowania okresla sie na podstawie
wskazan licznika administracyjnego.

Il ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW OGRZEWANIA LOKALI ORAZ PODGRZANIA WODY
UZYTKOWEJ

§10
Zasady obliczania kosztow

1. Do kosztow ciepta budynku i kosztéw podgrzania wody uzytkowej zalicza sie:

1.1. Koszty dostawy ciepta wynikajace z faktury od dostawcy mediow,

1.2. Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez urzadzenia zamontowane dodatkowo w wezle
cieptowniczym (pompy, aparatura kontrolno — pomiarowa i itp.) bedace na wtasnoscig MTBS
Sp.zo.0,

1.3. Koszty amortyzacji i konserwacii urzadzen dodatkowych w wezle cieptowniczym bedace na
stanie MTBS Sp. z 0.0,

1.4. Koszty wymiany urzadzen kontrolno-pomiarowych.

2. Koszty podane w pkt. 1 dzielg sig na:
2.1.Koszty podgrzania wody uzytkowej,
2.2.Koszty ogrzewania budynku i utrzymania cyrkulacji c.w.u.

3. Koszty ogétem rozliczane sq w nastepujacy sposob:
3.1.Koszty podgrzania wody — ustalane sg na podstawie ceny podgrzania 1 m3 wody

Kewu = Qewu x Cewu
gdzie:
Qcwu — ilo$¢ wody wykazanej przez indywidulany wodomierz cieptej wody (w m3),
Cewu — cena podgrzania wody (zt/m3)

3.2. Koszty ogrzewania budynku i utrzymania cyrkulacji c.w.u. ustala sie wg wzoru:

Kco = Ko - Kewu
gdzie:
Ko - koszty ogdtem,
Kewu — koszty podgrzania wody.

4. Koszty ciepta dzielg sig na:
4.1. Koszty stafe,
4.2. Koszty zmienne wspdlne,
4.3. Koszty zmienne indywidualne (wg wskazan cieptomierzy indywidualnych).
9. Koszty state [Ks] wyliczane sa jako suma:
o Kosztow podanych na fakturach od dostawcy ciepta niezaleznie od wielkosci zuzycia np.
optata abonamentowa, optata za moc zaméwiong itp.,
e Kosztow energii elektrycznej zuzytej na potrzeby kottowni,
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o Kosztow amortyzacji urzadzen kottowni,
o Kosztow konserwaciji biezacej.

Koszty stafe rozliczane sg proporcjonalnie do wartosci udziatu danego lokalu:

Ksm = Ks x PUMi f PUMo

gdzie:

Ksm — koszt staly obcigzajacy mieszkanie (lokal),

Ks — koszty stale,

PUMi — powierzchnia uzytkowa mieszkania / lokalu

PUMo - powierzchnia uzytkowa ogdtem lokali objetych czynszem

Koszty zmienne wspolne [Kzw] s to;
e Koszty zwigzane z ogrzaniem czesci wspdlnych budynku [Kcow],
o Koszty zwigzane z utrzymaniem cyrkulacji c.w.u. [Kcyrk].

Koszty zmienne ogrzewania czesci wspdlnych rozliczane sq proporcjonalnie do warto$ci udziatu
danego lokalu:

Kcow =Kz x Pw/Pc

gdzie:

Kcow — Koszty ogrzewania czesci wspdlnych budynku,

Kz — koszty zmienne,

Pw — powierzchnia uzytkowa wspolna (klatki schodowe, suszamie itp.),
Pc - catkowita ogrzewana powierzchnia uzytkowa (lokale, cz. wspoine).

Koszty zwigzane z utrzymaniem cyrkulacji wyliczane sg wg wzoru:

Keyrk. =Kz x We %

gdzie:

Keyrk. — koszty cyrkulacii cieptej wody,

Kz - koszty zmienne,

We — wskaznik kosztow utrzymania cyrkulacji do kosztow zmiennych ogotem.

Koszty zmienne indywidualne [Kzi] s3 to koszty rozliczane wg zuzycia ciepta wykazanego przez
liczniki indywidulane (cieplomierze lokalowe) przy uwzglednieniu wspolczynnika korygujacego.

KZE=QXWpXCj

gdzie:

Kzi - koszty zmienne indywidualne przypadajace na dany lokal,

Q - ilos¢ ciepla wg licznika [GJ],

Wp — wspotczynnik korygujacy wg §4,

Cj - cena jednostkowa przeliczeniowa podana w rozliczeniu lokalu.

§11
Wspétczynniki korygujace
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W systemie rozliczen zasobow lokalowych Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
Sp. z 0.0. we Wioctawku stosuje sie wspolczynniki korygujace [W,] zuzycia centralnego
ogrzewania.

Przy ustalaniu indywidualnych kosztéw zuzycia energii cieplnej stosowane sg wspotczynniki
korygujgce obliczone w zaleznosci od usytuowania Lokalu w bryle budynku.

§12
Terminy rozliczen

Okresem rozliczeniowym jest okres od 1 sierpnia do 31 lipca.

W przypadku niepetnego okresu rozliczeniowego rozliczenie nastepuje za okres wynajmowania
Lokalu.

Zgodnie z §4 pkt. 2 - przez caty okres rozliczeniowy Najemcy sg zobowigzani uiszczaé oplaty
miesigczne na poczet Kosztow ciepta w postaci zaliczek. Za podstawe obliczenia zaliczki
przyjmuje sie rzeczywiScie poniesione Koszty ciepta, ktore zostaly rozliczone w poprzednim
okresie rozliczeniowym z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu lub spadku cen dostaw
energii cieplnej i prognozy zuzycia ciepta.

Zaliczki miesigczne nalezy wnosié rownoczesnie z innymi optatami za uzywanie Lokalu
w terminie:

» do dnia 15 kazdego miesigca za Lokale, ktére sg lokalami mieszkalnymi,

» zaLokale, ktore sg lokalami uzytkowymi zgodnie z umowg

§13
Odczyty

Odczyty i rozliczenia zuzycia ciepta dokonywane sg przez Wynajmujgcego.
W przypadku braku mozliwosci odczytu radiowego, Najemcy sg zobowigzani do umozZliwienia
Wynajmujgcemu odczytania wskazan Cieptomierzy w zaplanowanym terminie oraz kazdorazowo
w przypadku dokonywania kontroli sprawnosci cieptomierzy, stanu plomb zabezpieczajacych itp.
Odczyty Cieptomierzy w Lokalach odbywajg sie 2 razy w roku (w tym 1 kontrolny).
Najemca ma prawo sprawdzi¢ odczyty wskazan wiasnego Cieplomierza.
W lokalu, w ktérym stwierdzono wadliwie dziatajacy Cieplomierz, a wada powstata
z przyczyn niezaleznych od Najemcy, zuzycie ciepta za ten okres bedzie naliczone na podstawie
Sredniego zuzycia przypadajacego na 1m2 budynku w biezgcym okresie rozliczeniowym, ktorego
dotyczy rozliczenie.
§14
Rozliczenie nadptat i niedoptat

W ciggu 3 miesiecy od odczytu na koniec danego okresu rozliczeniowego nastepuje indywidualne
rozliczenie nalezno$ci za dostarczone cieplo na cele centralnego ogrzewania i cieptej wody
z kazdym Najemcg Lokalu.

Rozliczenie c.o. i ¢c.w.u. dokonywane bedzie przez Wynajmujacego.

Najemca otrzymuje na pismie rozliczenie Kosztow ciepla.



Najemca moze reklamowaé na pismie prawidlowosé rozliczenia rocznego w ciggu
30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

. W przypadku gdy suma wptaconych zaliczek przekroczy naleznosé za Koszty ciepta, wowczas

Najemca moze odliczy¢ nadptate przy najblizszej optacie za uzywanie Lokalu.

W przypadku gdy suma wptaconych zaliczek nie pokryje naleznosci tytulem Kosztow ciepla,
Najemca obowigzany jest doptacic brakujaca kwote w terminie zapfaty z rozliczenia.

Rozliczenie kwoty nadptaty z pobranych zaliczek nastapi do 30 dni od daty otrzymania rozliczenia
za aktualny okres rozliczeniowy. W przypadku zalegloéci w optatach nadplata zostanie zaliczona
na poczet zadtuzenia.

W przypadku wigkszych niedoplat istnieje mozliwo$¢ roziozenia na raty, po dodatkowych
uzgodnieniach z Wynajmujacym. Catkowita wartos¢ naleznosci musi zostaé uregulowana nie
pozniej niz do 31 grudnia roku, w ktérym nastapito rozliczenie.

Pobierane wysokosci zaliczek na poczet ponoszonych kosztow Lokalu w zakresie Kosztow ciepta
moga ulec zmianie, w szczegélnosci w przypadku zmian ceny nonikéw energii cieplnej i wody,
a takze zmian norm zuzycia c.0. i c.w.u. w zakresie pobieranych zaliczek, w przypadku
stwierdzenia znacznych nadpfat lub niedoptat po dokonanym rozliczeniu, Zmiany cen tym
spowodowane nie stanowig koniecznoéci podpisywania aneksu do umowy najmu. Najemcy
zostanie dostarczone do skrzynki pocztowej nowe zawiadomienie o zmianie wysokosci optat.

§15
Zasady rozliczania przy zdawaniu Lokali

W przypadku niedoptaty Najemca zdajacy Lokal jest zobowigzany do uregulowania naleznosci
przed zdaniem Lokalu lub zalegta nalezno$c zostanie potracona z kaucji wptaconej dla danego
Lokalu.

Przy zdawaniu Lokalu liczniki bedg spisane w protokole zdawczo-odbiorczym w obecnosci
Najemcy oraz przedstawiciela Wynajmujacego.

Kwoty nadptaty lub niedoptaty bedg rozliczone z bylym Najemca zgodnie z terminami rozliczen
mediow, na postawie stanéw licznikow wpisanych w protokole zdawczo-odbiorczym.

§16
Usterki, niesprawnos¢ urzadzen

Najemca obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o kazdym uszkodzeniu
instalacji centralnego ogrzewania i instalacji cieplej lub zimnej wody wewnatrz Lokalu.
Kazda ingerencja Najemcy w instalacje centralnego ogrzewania, cieplej lub zimnej wody bez
pisemnej zgody Wynajmujacego jest zabroniona, a w szczegolnosci:

»  zabudowanie dodatkowych grzejnikow, lub powiekszanie istnigjacych zestawow oraz ich
zamiana,

* spuszczenie wody z instalacji, usuniecie lub samowolna zmiana nastaw wstepnych
grzejnikow,

¢ uszkodzenie Cieplomierza lub jego plomby, stanowi razace naruszenie obowiazkéw przez
Najemce lokalu.

Od Najemcy samowolnie dopuszczajacego sie czynnosci wyszczegolnionych powyzej
Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania na pokrycie wyrzadzonych szkod.



3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub braku plomby na Cieplomierzu, Najemca zostanie
dodatkowo obcigzony wg podwojnej stawki $redniego zuzycia na podstawie najmniej
korzystnego dla Najemcy okresu miesiecznego z ostatnich 12 miesiecy wskazanego przez
oplombowany ukfad lub stawka ryczattowa w przypadku braku wskazan zuzycia

4. Najemcy Lokali, w ktérych zdemontowane zostaty grzejniki, ponosza optaty stale za cieplo
dostarczone na cele centralnego ogrzewania.

9. Fakt niedogrzania Lokalu powinien by¢ potwierdzony przez Wynajmujgcego.

§17
Zasady rozliczania kosztéw zmiennych w przypadku niesprawnosci licznikow (c.o., c.w.u.) lub
niemozliwo$ci dokonania odczytow

1. W przypadku niesprawnosci urzadzer pomiarowych (z winy Najemcy) w danym Lokalu, Koszty
ciepta ustala sie mnozac dwukrotnos¢ $redniego zuzycia ciepta na 1m2 PUM dla danego
budynku, nastepnie mnozy si¢ przez jednostkowy koszt zmienny ciepta w danym okresie
rozliczeniowym przez powierzchnie lokalu (PUM lokalu).

2. W przypadku stwierdzenia niesprawno$ci w ilosci powyzej 50% zainstalowanych urzadzen
pomiarowych, rozliczenie nastapi systemem uproszczonym, rozliczanym:

—w przypadku c.0. - do powierzchni lokali mieszkalnych lub ustugowych;
— W przypadku c.w.u. - liczone na podstawie wskazan ilosci zuzycia z okresu poprzedniego.

3. Niesprawno$¢ urzadzen pomiarowych przyjmuje sie na podstawie braku zuzycia energii cieplnej,
w czasie kolejnych odczytow cyklicznych lub kontrolnych w zakresie c.o. i ¢c.w.u.

4. W przypadku braku mozliwosci dokonania odczytu licznikow u Najemcy (nieudostepnienie
lokalu), w ustalonych dwadch terminach, z winy Najemcy, traktuje sie je jako niesprawne
urzagdzenia pomiarowe, a zuzycie przyjmuje sie tak samo jak w pkt. 1 przy stawce kosztow
jednostkowych z aktualnego okresu rozliczeniowego.

5. W przypadku niesprawnosci urzadzenia nie z winy Najemcy, koszty ciepfa rozlicza sie okreslajac
srednie zuzycie ciepta na 1m2 PUM dla danego budynku, nastepnie mnozy sie przez jednostkowy
koszt zmienny ciepta w danym okresie rozliczeniowym przez powierzchnie lokalu (PUM lokalu).

§18

W celu sprawiedliwego podziatu kosztow ogrzewania, Wynajmujacy wprowadza minimalny wskaznik
zuzycia ciepta na poziomie 0,10 (GJ/m? * rok) dla kazdego lokalu.

Jezeli cieptomierz jest sprawny technicznie, a jego odczyt w lokalu jest mniejszy niz 75% minimalnego
zuzycia, Wynajmujgcy nalicza zuzycie ciepta jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu (PUM)
i ustalonego minimalnego wskaznika zuzycia.

IV POSTANOWIENIA KONCOWE

Regulamin wchodzi w zycie z mocq obowigzujacg od dnia 01 stycznia 2025 .

PREZES ZARZADU
Vimowy

Katarzyna Minett



